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Zadavatel: Branisa Jozef, Zamocka 312 /28, Dubova, PSC 900 90, SR

Cislo spisu (objednavky): 315/2021 z 10.08.2021 telefonicky

ZNALECKY POSUDOK

&islo 31572021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby rodinného domu s.¢.445 postaveného na parcele
€.366/1 v k.d. Travnica, obec Travnica, samostatne stojacej garaze s.¢. 876 parc.c. 366/12 k..

Travnica s prislusenstvom a vonkaj$imi ipravami a vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. ¢. 366/1,
366/2 a366/12 v k.u. Travnica, obec Travnica, okres Nové Zamky.

Pocet listov (z toho priloh): 46 (z toho 20 priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x



. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnu hodnotu stavby rodinného domu s.¢.445 postaveného na parcele ¢.366/1 v k..
Travnica, obec Travnica, samostatne stojacej garaze s.C. 876 parc.¢. 366/12 k.u. Travnica

s prislusenstvom a vonkaj$imi Upravami a vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. ¢. 366/1, 366/2
a366/12 v k.d. Travnica, obec Travnica, okres Nové Zamky.

2. Uéel znaleckého posudku: zriadenie zalozného prava

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno technického stavu):
10.8.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.8.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :

Kolauda¢né rozhodnutie v zlej kvalite skenu ¢&islo 0ZP2000/22315/05-ST z 4.10.2000 -povolenie uzivat
stavbu parc.¢. 336/1 k.u. Travnica
Pddorys stavby rodinného domu

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 365 kat. izemie Travnica, obec Travnica, okres Nové
Zamky, vytvoreny cez katastralny portal 07.09.2021

Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnutel'nosti k.4. Travnica, obec Travnica, okres Nové
Zamky vytvorena cez ZBGIS 2x

Mapa Google 3x

Situacia z obhliadky - pddorysy stavieb rodinného domu a garaze

Ponuky realitnych kancelarii na podobny typ nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického tdradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym



odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuici budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu

nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu

vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike

vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je

podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajua metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
asponi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo Kkapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajd metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspor troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdb6vodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metoda polohovej diferenciacie

Metoda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip



je zaloZzeny na urCeni hodnoty priemerného Kkoeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu adruh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skuisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zakladny vztah:

VEH ¢ = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna stctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHy [€]

kde
M - poc¢et mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuj - priemerna vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernd jednotku v € /m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus
a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukené a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).
Zdovodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny stbor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHuy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).



Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)

musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.

pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizadciou buducich odcéerpatelnych zdrojov pocas Casovo

neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

Vi poz =22 [€]

kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zataZenie danou z prijmu.

Ohodnotenie predmetnej nehnutel'nosti je vykonané v stlade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, nemala som k dispozicii ndjomné

zmluvy na podobne uzivané byty. Posudzovany byt sluzi na trvalé byvanie, nie je to podnikatel'sky objekt,

zamerany na dosahovanie zisku, nehnutelnost nedosahuje primerany vynos formou prenajmu, teda nie je mozné

vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku

podkladov pre danti lokalitu a typ nehnutel'nosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych cenach nehnutel'nosti

nie su znalcom dostupné a existujuce databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostato¢ne preukazatel'né.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001 (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Podl’a LV é.3 65, kat.d. Travnica, obec Travnica, okres Nové Zamky

Cast’ A. Majetkova podstata
Parcely registra "C"

parc.t. vymera druh pozemku charakteristika prisl k ZUO
366/1 857 m? zastavana plocha a nddvorie 15 1
366/2 918 m? zihrada 4 1
366/12 61 m? zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda

Sp6sob vyuzivania pozemku

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢islom

4 - - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sipisnym ¢islom

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok v zastavanom tzemi obce
STAVBY

Sup.¢islo na parcele Druh stavby Popis stavby Umiestnenie stavby
445  366/1 10 rodinny dom 1

876 366/12 7 garaz 1

Legenda

Drubh stavby:

10-rodinny dom

7-garaz

Kéd umiestnenia stavby
1-stavba na zemskom povrchu



B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ué¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
por.¢. Priezvisko, meno, rod.priezvisko, , trval.pob. vlastnika,
Por. ¢islo
1
Branisa Jozef r. Branisa, Zdmocka 312/28, Dubova, PSC 900 90, CR
Datum narodenia : 13.10.1985

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia LV :
Kupna zmluva N 1394/15, NZ 36142 /15 zo diia 14.10.2015 - V 6280/15, ¢. zmeny 294/15.

C: Tarchy:
Por.c.:

Zriadenie zaloZného prava v prospech: Wiistenrot stavebna sporitelia, a.s., Grésslingova 77, 824 68 Bratislava,
1C0: 313 510 26, na zaklade Zaloznej zmluvy zo dita 13.3.2019 na nehnutel'nosti: parc. registra CKN ¢&. 366/1,
366/2,366/12, stavba so sup. ¢. 445 na parc. ¢. 366/1 a stavba so sup. ¢. 876 na parc. ¢. 366/12 v podiele 1/1 - V-
1561/2019 - ¢. zmeny 141/2019.

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dnia 10.8.2021 za tcasti vlastnicky
nehnutelnosti. Sicastou obhliadky bolo aj zistenie technického stavu. Pri obhliadke posudzovanej
nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov so skutoénostou. Pri obhliadke bola
poskytnuta ¢iastocna projektova dokumentacia, a kolaudacné rozhodnutie na stavbu rodinného domu.
Fotodokumenticia vyhotovend dia 10.08.2021

d) Technicka dokumentacia
Pri obhliadke bola poskytnuta technickd dokumentacia - p6dorys stavby. DoloZené kolauda¢né rozhodnutie
z roku 2000.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Na
katastralnej mape stavba rodinného domu a stavba garaze.

Drobna stavba - plechovy sklad nie je vedeny na LV a ani v katastralnej mape.
¢ Nehnutel'nosti vedené na LV ¢€.365 k.i. Travnica

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v siilade s dokladmi o vlastnictve:
e Rodinny dom s.¢. 445 s prisluSsenstvom a vonkaj$imi ipravami na p.¢. 366/1 k.4. Travnica, obec
Travnica
e Samostatne stojaca garaz s.¢. 366/12 k.u. Travnica, obec Travnica, okres Nové Zamky
e PozemKky parc.¢.: 366/1,366/2 a366/12 v k.4. Travnica

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Ziadne



2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢. 445 postaveny na parc.C. 366/1 k.. Travnica, s
prisluSenstvom a vonkajsimi apravami, ulica Hlavna 38, obec Travnica,
okres Nové ZamKky

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia rodinny dom s.¢. 445 objekt v roku 2000 postaveny na mierne svahovitom
pozemku na Hlavnej ulici ¢. 38 v obci Travnica, okres Nové Zamky.

Rodinny dom je nepodpivnifeny dvojpodlaZny v centralnej ¢asti obce Travnica. Situovany je na
hlavnej ulici, v lokalite rodinnych domov pribliZne rovnakého typu a veku, v tichej lokalite vhodnej na
byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia inzinierskych sieti - elektrina, voda a zemny plyn.
Kanalizacia odvedena do vlastnej Zzumpy. V objekte zavedené vSetky siete. Na pozemku vlastna studiia.
Rodinny dom - p6vodna stavba z roku 2000. Vek stavby zdokladovany.

Dispozi¢né rieSenie:

1.NP-prizemie

Stavba v tvare obdiznika v prednej ¢asti obytny priestor a v zadnej uzsej éasti skladové priestory.
Vstup na prizemie z bo¢nej strany do samostatnej bytovej jednotky dispozi¢ne vstupna predsien
tvoriaca zaroven kuchynu. Z priestoru kuchyne pristupna izba do ulice, Satnik a kipelnia

s umyvadlom, sprchou a wc. V ramci podlazia samostatna miestnost -s kotlom kidrenia so
samostatnym vstupom a v zadnej ¢asti skladové priestory zo samostatnym vstupom z dvorovej Casti.
2.NP-poschodie

Podlazie pristupné schodiskom z ulice. Dispozi¢ne zadverie s pristupnou izbou situovanou do ulice.
Z izby pristupna kupel'tia s umyvadlom, sprchou a wc. Zo zadveria chodbou pristupna kuchyna.

V ramci kuchyne pristupna kdpelna s umyvadlom, sprchou a s wc. A chodbou pristupna dve izby
situované do dvora.

Stavebno-technicky popis: Dom je zaloZeny na zakladoch z beténu. Nosné zvislé konstrukcie
murované tehlové. Deliace konstrukcie su taktieZ murované. Strop je dreveny tramovy s rovnym
podhl'adom. Strecha sedlova s palenou krytinou. Klampiarske konstrukcie sa z pozinkovaného plechu.
VonkajSie omietky sui vdpennocementové, vnutorné omietky st hladké. Podlahy vo vSetkych
miestnostiach obytnej Casti tvoria nové laminatové podlahy a keramicka dlazba v chodbach, kuchyni a
v kipel'niah. V sanitarnych miestnostiach obklady, obklad aj za kuchynskou linkou. Okna st nové
plastové presklené. Dvere st plné hladké, ramové. Vykurovanie je teplovodné plynovym kotlom
kurenia do radiatorov. V objekte je rozvod studenej a teplej vody.

Kuchyne vybavené kuchynskou linkou s drezom a samostatne stojacimi plynovymi
sporakmi..

Objekt je napojeny na verejnu vzdusnu elektricku pripojku 380/220 V (elektoinstalacia
svetelna aj motoricka) a na pripojku zemného plynu. Odkanalizovanie do vlastnej kanaliza¢nej zumpy
vo dvore.

Na objekte - obytnej casti a aj skadovych priestoroch vykonané rekonstrukéné a udrziavacie prace.
Objekt toho €asu trvalo obyvany a vyuzivany na trvalé a dlhodobé byvanie. Stavba v dobrom
technickom stave.

Rodinny dom v dobrom technickom stave udrziavany a trvalo obyvany.

ZATRIEDENIE STAVBY



JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 2000 1,2%(7,92*13,85+12,50%*5,17) 209,18 120/209,18=0,574
2.NP 2000 7,92%13,85 109,69 120/109,69=1,094
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480




25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7290

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.2 prietokovy plynovy ohrievac (2 ks) 100
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

1'326).2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

s

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (2.5 bm) 138
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145

|spolu | 1188
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ’ Polozka ‘ Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60
16 Schody bez ohl'adu na nosniu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.5 plastové plné alebo zasklené 570
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 3915

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

1?;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butén (2 ks) 100

36.7 odsavac par (2 ks) 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 60

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (5 bm) 275
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (2 ks) 70
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

40.5 samostatnej sprchy (2 ks) 40

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 60

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
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| |spolu 1210

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (7290 + 1188 * 0,574)/30,1260 264,62
2.NP (3915+ 1210 *1,094)/30,1260 173,89
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
1.NP 2000 21 79 100 21,00 79,00
2.NP 2000 21 79 100 21,00 79,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2000
Vychodiskova hodnota 264,62 €/m2*209,18 m2*2,707*0,95 142 349,09
Technicka hodnota 79,00% z 142 349,09 112 455,78
2. NP z roku 2000
Vychodiskova hodnota 173,89 €/m2*109,69 m2*2,707*0,95 49 051,64
Technicka hodnota 79,00% z 49 051,64 38 750,80

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€]|  Technické hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 142 349,09 112 455,78
2. nadzemné podlazie 49 051,64 38 750,80
Spolu | 191 400,73 151 206,58

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Samostatne stojaca garaz s.c. 876 na parc.¢. 366/12 k.u. Travnica,
obec Travnica, okres Nové Zamky

Stavba- samostatne stojaci objekt v tvare obdiZnika. Dispozi¢ne dve skladové miestnosti . Objekt
murovany so sedlovou strechou s palenou krytinou. V zadnej asti vjazd z boc¢nej strany plechovou
otvaravou branou -miestnost’ gardze a vstup plastovymi dverami do miestnosti v uli¢nej ¢asti- sklad.
Na objekte presvetlenie plastovymi oknami . Objekt so samostatnym stupisnym ¢islom vedeny na LV
a znazorneny aj v katastralnej mape. Objekt garaze vyuzivany ako sklad a na parkovanie osobného
motorového vozidla.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uzivania yp I v ~
1.NP 2000 6,32%9,73 61,49 18/61,49=0,293
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 beténové, podmurovka tehlova alebo kamenna, skarovana alebo omietana 925
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palene;j tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.2 z hlinikového plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 145
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170

10 Vnutorna dprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.3 plastové 480
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 5020

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=0,95
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Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]

1.NP (5020 + 295 * 0,293)/30,1260 169,50

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]

1.NP 2000 21 79 100 21,00 79,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,50 €/m2*61,49 m2*2,707*0,95 26 803,16
Technickd hodnota 79,00% z 26 803,16 21 174,50

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Oplotenie ulicné

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 17,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 17,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdonové

. 2
stipiky 28,05m 380 12,61 €/m
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 17 m
Pohl'adova plocha vyplne: 17*1,65 = 28,05 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
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Oplotenie uli¢né 2020 1 59 60 1,67 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
e (17,00m * 53,98 €/m + 28,05m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,707 * 0,95 424222
Technickd hodnota 98,33 % z 4 242,22 € 4171,37
2.3.2 Oplotenie v zahrade
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 97,20m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 165,24m? 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 25,20+72=97,20 m
Pohl'adova plocha vyplne: 97,2%1,7 = 165,24 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Oplotenie v zdhrade 2020 1 59 60 1,67 98,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (97,20m * 5,64 €/m + 165,24m2 * 14,44 €/m2) * 2,707 * 0,95 7 545,92
Technicka hodnota 98,33 %z 754592 € 7 419,90

2.3.3 Studna kopana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Typ: kopana
Hibka: 8m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km =0,95
Rozpoétovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Studiia kopana 1972 49 51 100 49,00 51,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
* * * *

Vychodiskové hodnota £801('3459 €/m*5m+ 149,21 €/m*3m + 357,83 €/ks * 1ks) * 2,707 3119,18
Technicka hodnota 51,00 %z3119,18 € 1 590,78
2.3.4 Pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,707
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Pripojka vody 2020 1 59 60 1,67 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 41,49 €/bm * 2,707 * 0,95 1 066,98
Technicka hodnota 98,33 %z 106698 € 1 049,16

2.3.5 Vodomerna Sachta
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,5*1,6 = 2,88 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,707

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 2020 1 69 70 1,43 98,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,88 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 1883,21
Technicka hodnota 98,57 %z 1883,21 € 1 856,28
2.3.6 Pripojka elektrickej energie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka elektrickej energie 2020 1 59 60 1,67 98,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * (9,63 €/bm + 0 *5,78 €/bm) * 2,707 * 0,95 371,47
Technickd hodnota 98,33 % z371,47 € 365,27
2.3.7 Pripojka zemného plynu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,707

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka zemného plynu 2020 1 59 1,67 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 2,707 * 0,95 435,43
Technicka hodnota 98,33 % z 435,43 € 428,16

2.3.8 Pripojka kanalizacie do Zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,707
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
g’ripojka kanalizacie do 2020 1 167 98,33
Zumpy
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * 17,59 €/bm * 2,707 * 0,95 678,53
Technicka hodnota 98,33 % z 678,53 € 667,20
2.3.9 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,0 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,707
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | o[%l | TS[%]
Zumpa 2020 1 1,67 98,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 2 219,44
Technicka hodnota 98,33 % z2 219,44 € 2 182,38

2.3.10 Vstupné schodisko do domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 1,20*8 = 9,6 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,707

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vstupné schodisko do 2020 1 59 60 167 98,33
domu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,6 bm stupnia * 12,78 €/bm stupna * 2,707 * 0,95 315,51
Technicka hodnota 98,33 %z 315,51 € 310,24

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskova hodnota [€] | Technick hodnota [€]

Rodinny dom s.¢. 445 postaveny na parc.¢. 366/1 k.u.

Travnica, s prislusenstvom a vonkaj$imi upravami, ulica 191 400,73 151 206,58
Hlavna 38, obec Travnica, okres Nové Zamky
Samosatns o 076 v ot 56612
Ploty
Oplotenie uli¢né 4.242,22 4171,37
Oplotenie v zdhrade 7 545,92 7 419,90
Studna kopana 3119,18 1590,78
Vonkajsie apravy
Pripojka vody 1 066,98 1 049,16
Vodomerna Sachta 1883,21 1 856,28
Pripojka elektrickej energie 371,47 365,27
Pripojka zemného plynu 435,43 428,16
Pripojka kanalizacie do Zumpy 678,53 667,20
Zumpa 2 219,44 2182,38
Vstupné schodisko do domu 315,51 310,24
Celkom: ’ 240 081,78 192 421,82

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Ohodnocovana nehnutelnost - rodinny dom s prislusenstvom, vonkajsimi Upravami a pozemkami sa
nachadza v intravilane k.a. Travnica, v tichej Casti, so zastavbou rodinnych domov, priblizne
rovnakého veku a charakteru. Jedna sa pokojnu lokalitu. Dom je dvojpodlazny - prizemie a poschodie
bez podpivniCenia. Pristup k nehnutel'nosti je z hlavnej ulice vedticej obcou Travnica. Objekt z roku
2000 s udrziavacimi pracami. Z hl'adiska zivotného prostredia je oblast priazniva, nerusena hlukom z
dopravy, ani znecistena inymi exhalatmi. Do centra obce je vzdialenost peSo do 5min. S okolim, najma
s okresnym mestom ma obec zabezpecené dobré dopravné spojenie primestskou autobusovou
dopravou.

V danej lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete - elektrinu, vodu a zemny plyn.
Kanalizacia do vlastnej kanaliza¢nej Zumpy. V rodinnom dome rozvody plynu a elektrickej energie a
vody a kanalizacie. Vybavenie ob¢ianskou vybavenostou je na kvalitnej Girovni, s dostupnostou
vSetkych obchodov a sluZieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom s pristavbou a prisluSenstvom bol uréeny a vyuZivany na ucely byvania. Rodinny dom
trvalo obyvany a vyuZzivany na trvalé byvanie. Objekt v dobrom technickom stave.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke nehnutel'nosti konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli ovplyvnit
bezproblémové vyuZivanie nehnutel'nosti.

Na nehnutel'nost’ zriadené: Zriadenie zaloZného prava v prospech: Wiistenrot stavebna sporiteliia, a.s.,
Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1€0: 313 510 26, na zaklade Zaloznej zmluvy zo diia 13.3.2019 na
nehnutel'nosti: parc. registra CKN ¢. 366/1,366/2,366/12, stavba so sup. ¢. 445 na parc. ¢. 366/1 a
stavba so sup. ¢. 876 na parc. ¢. 366/12 v podiele 1/1 - V-1561/2019 - €. zmeny 141/2019

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

S ohl'adom na typ nehnutel'nosti, na lokalitu nehnutel'nosti, na velkost sidelného titvaru a polohu a na
stav trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v okoli Bratislavy v danom mieste a ¢ase som zvolil hodnotu
priemerného koeficientu predajnosti v hodnote Kpd = 0,45 (Pod intervalom priemernych hodn6t pre
Bratislavu, ale nad intervalom priemernych hodnoét pre okresné mesta.) Priemerny koeficient
polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline (tab. ¢&. 7 str. 33).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,248
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Villla Vii:g‘:k
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Trh s nehnutel'nostami
1 [1L. 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 0,900 8 7,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt idrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, IL. 0,900 7 6,30
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL. 0,900 10 9,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 0,450 5 2,25
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L 0,900 6 5,40
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,450 7 3,15
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny trad, posta, zakladnd $kola I. stupen, lekar, zubar, V. 0,248 10 2,48
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 11 0,450 8 3,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby L 0,900 9 8,10
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 » V. 0,045 7 0,32
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 IV. 0,248 4 0,99
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom
Nazor znalca
19 X 11 0,450 20 9,00
priemerna nehnutel'nost
|spolu | 180 112,17
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
‘ Nazov Vypocet Hodnota




22

Koeficient polohovej diferenciacie kep =112,17/ 180 0,623
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 192 421,82 € * 0,623 119 878,79 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2111
POPIS

pozemky parc.¢. 366/1,366/2 a 366/12 k.. Travnica

Predmetné nehnutel'nosti sa nachadza v zastavanom tzemi obce Travnica v jej centralnej ¢asti. Jedna sa
o pozemKky v zastavanom uzemi obce, v lokalite zastavanej rodinnymi domami. V danej lokalite st vybudované
inZinierske siete - elektrina, voda a zemny plyn. K pozemku je pristup z miestnej obsluznej asfaltovej
komunikacii. Pozemky st odlznikového tvaru, slne¢né, s priaznivou orientaciou, bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie.

Pozemky su v skladbe a vyuZzivani:

366/1-pozemok zastavany rodinnym domom s.¢.445 a pozemok tvoriaci okolie domu - jeho dvorova
cast
366/12- pozemok zastavany samostatne stojacou garazou s.¢. 876
366/2- pozemok - zidhrada za rodinnym domom a dvorom
Pozemky su vzdialené od centra obce do 5 mintt (pesSo). Obc¢ianska vybavenost v obci: Obecny trad, posta,
zdravotné stredisko, materska a zakladna skola, zdkladna siet obchodov a sluzieb, Sportové ihrisko, kultarny
dom.

Dopyt po nehnutel'nosti v danej lokalite je podstatne vy$si ako ponuka. Je to lokalita so zvySenym zaujmom o
kipu nehnutel'nosti pre ucely rekreacie v susednej obci Podhajska s vyhl'adavanym termalnym kdpaliskom. a
preto pri stanoveni jednotkovej hodnoty pozemku som vychadzal z vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre
Nové Zamky - ktorti upravujem jednotlivymi koeficientami.

Spolu Spoluvlastnicky , .

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ]
366/1 zastavana plocha a nadvorie 857,00 1/1 857,00
366/2 zahrada 918,00 1/1 918,00
366/12 zastavana plocha a nadvorie 61,00 1/1 61,00
Spolu 1836,00
vymera
Obec: Nové Zamky
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . v . P , 1,10
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
v - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuZzitia . . " P “
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom

kp . . . .
koeficient dopravnych hrom.adne! doPrayy aleb,o osobnym motorovyrfn vomdlomvdo cclantravr.n'esta do 0,90
, 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestich bez moznosti vyuZzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki - . , Y , L . . -
koeficient technickej 4-'. vc,el mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 125
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,10*1,05*0,90 * 1,30 * 1,25 * 1,00 * 1,00 1,6892
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 9,96 €/m2 * 1,6892 16,82 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 366/1 857,00 m2*16,82€/m2*1/1 14 414,74
parcela ¢. 366/2 918,00 m2* 16,82 €/m2*1/1 15 440,76
parcela ¢. 366/12 61,00 m2*16,82 €/m2*1/1 1026,02

Spolu

30 881,52




I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty stavby rodinného domu s.¢. 445, postaveného na pozemku
parc.C. 366/1 k.d. Travnica, obec Travnica s prisluSenstvom a vonkaj$imi tipravami, samostatne stojacej stavby
garaze s.¢. 876 na pozemku parc.¢.366/12 k.4. Travnica a vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.c. 366/1, 366/2

a366/12 v k.d. Travnica, obec Travnica, okres Nové Zamky.
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V posudku pouzitd metdda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z. a vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
Vzhl'adom na skutocCnost, Ze nie je mozné preukazat predaj porovnatel'nych nehnutel'nosti z dé6vodu dostatocne
vhodnych a porovnatel'nych podkladov pre danti nehnutel'nost v danej lokalite a pretozZe potrebné tidaje nie su

znalcom dostupné, nie je v posudku pouZzita porovnavacia metdda.

Kombinovand metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty tieZ nie je pouzitd v posudku, lebo sa nejedna
o nehnutelnost, ktora by bola aspon scasti vhodna na prenajom, a nie je mozné preukazatelne urcit vysku
najomného a z toho vyplyvajuici vynos z formy prenajmu, tak aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Z vyssie uvedenych dévodov bola v posudku pouzita metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky

¢.213/2017.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinpy dgm s.C. 445 po.staveny na parc.¢. 366/1 ku Travnica, s prisluSenstvom a 94 201.70

vonkaj$imi upravami, ulica Hlavna 38, obec Travnica, okres Nové Zamky ’

Samostatne stojaca garaz s.¢. 876 na parc.¢. 366/12 k.. Travnica, obec Travnica,

okres Nové Zamky 13191,71
Ploty

Oplotenie uli¢né 2 598,76

Oplotenie v zdhrade 4 622,60

Studiia kopana 991,06
Vonkajsie tpravy

Pripojka vody 653,63

Vodomerna Sachta 1156,46

Pripojka elektrickej energie 227,56

Pripojka zemného plynu 266,74

Pripojka kanalizacie do Zumpy 415,67

Zumpa 1 359,62

Vstupné schodisko do domu 193,28
Spolu stavby 119 878,79
Pozemky

1-parc. ¢ 366/1 (857 m2) 14 414,74

1- parc. ¢.366/2 (918 m2) 15 440,76

1 - parc. ¢.366/12 (61 m2) 1 026,02
Spolu pozemky (1 836,00 m2) 30 881,52
Vseobecna hodnota celkom 150 760,31
Vseobecna hodnota zaokruhlene 151 000,00
Vseobecna hodnota slovom: ]edenstopéitdesiat]'edentisic Eur

V Senkviciach , diia 09.09.2021

Ing. Ladislav Augustinic¢
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IV PRILOHY

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 365 kat. izemie Travnica, obec Travnica, okres Nové
Zamky, vytvoreny cez katastralny portal 07.09.2021

e Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnutel'nosti k.i. Travnica, obec Travnica, okres Nové
Zamky vytvorena cez ZBGIS 2x

e Mapa Google 3x

Kolaudaéné rozhodnutie v zlej kvalite skenu ¢&islo 0ZP2000,/22315/05-ST z 4.10.2000 -povolenie uzivat’

stavbu parc.¢. 336/1 k.U. Travnica

P6dorys stavby rodinného domu

Situacia z obhliadky - pddorysy stavieb rodinného domu a garaze

Ponuky realitnych kancelarii na podobny typ nehnutel'nosti

Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym c¢islom znalca: 914032.

Znalecky ukon je zapisany pod ¢islom 315/2021.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu

Ing. Ladislav Augustinic¢



